ANTECONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE IMOBIL
MODEL DE ADAPTAT
Intre:

1.

, denumita Tn continuare Promitent Vanzator,
si
2.

, denumitd in continuare Promitent Cumparator.

Tn continuare, Promitentul Véanzator si Promitentul Cumparitor vor fi denumiti impreuna
“Partile contractante”.

Preambul

Promitentul ~ Vanzator este proprietarul exclusiv al terenului situat n

, In suprafata de mp,
precum si al constructiilor amplasate pe acesta, h suprafata totala de mp. Terenul
este inscris Tn Cartea Funciara a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara

sub C.F. nr. , CU nr. topografic/cadastral . Imobilul se
invecineaza la Nord cu , la Sud cu
, la Vest cu si la Est cu

In continuare, terenul sus-mentionat si constructiile amplasate pe acesta sunt denumite
Tmpreuna “Imobilul”.

Art. 1. Obiectul Antecontractului

(1) Obiectul prezentului Antecontract il reprezinta obligatia Partilor de a incheia in viitor
un contract de vanzare-cumpdrare autentic (denumit in continuare Contractul de vénzare-
cumparare) cu privire la transmiterea dreptului de proprietate asupra Imobilului

(2) Partile se obligd prin prezentul Antecontract sd incheie Contractul de vanzare-
cumparare in conditiile acestui act in cel mult luni de la data semnarii lui, sub conditia
ca Promitentul Vanzator sa 1i puna la dispozitie Promitentului Cumparator, in cadrul termenului
mentionat mai sus, un exemplar original al extrasului de Carte Funciard, precum si al unui
certificat fiscal, care si ateste ca Imobilul se afld in proprictatea exclusiva a Promitentului
Vanzator si nu este grevat cu sarcini, respectiv ca a achitat toate taxele si impozitele aferente la zi
si integral.
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Art. 2. Pretul de vanzare

(1) Pretul de vanzare al Imobilului (denumit in continuare Pretul de vanzare) este in
cuantum de (in litere, ) lei
si va fi platit de catre Promitentul Cumparator Promitentului Vanzétor Pretul de vanzare este
compus din:

a) pretul de vanzare al terenului, in cuantum de (in litere,
b) pretul de vanzare al constructiilor, in cuantum de (in litere,
(2) Un avans in cuantum de % din Pretul de vanzare, respectiv suma de

RON, a fost achitat astazi, data incheierii prezentului Antecontract, de
catre Promitentul Cumparator Promitentului Vanzator, prin platd in numerar/transfer bancar in
contul Promitentului Vanzitor nr. , deschis la Banca
,Sucursala/Agentia , urmand ca diferenta sa fie achitata
la data semnarii Contractului de vanzare-cumparare in forma autenticd in aceleasi conditii
precum cele aplicabile achitarii avansului.

3) va suporta integral cheltuielile legate de
incheierea prezentului Antecontract.

Art. 3. Obligatiile, declaratiile si garantiile Promitentului Vanzator

(1) Promitentul Vanzator se obliga sa obtind un extras de Carte Funciara actual, care sa
confirme dreptul sau de proprietate asupra Imobilului, in termenul prevazut la art. 1 alin. 2.

(2) Promitentul Vanzator declara si garanteaza la data incheierii prezentului Antecontract,
asa cum va declara si garanta si la data Tncheierii Contractului de Vanzare-Cumparare in forma
autentica a Imobilului, ca:

(a) Detine imobilul Tn mod legal si in proprietate exclusiva, fiind inregistrat pe numele
sau Tn mod valabil la autoritatile fiscale precum si in cartile funciare aferente.

(b) Imobilul se afla in circuitul civil, este liber de orice sarcini, servituti, sau alte drepturi
n favoarea tertilor, in special drepturi de concesiune, preemptiune, prim refuz sau orice drepturi
de folosinta, si cd asupra Imobilului nu exista pretenfii cu privire la restituire sau
relmproprietdrire, nici alte notificari ori litigii §1 nici nu existd vreo amenintare din partea vreunei
persoane, autoritati locale sau centrale de a actiona in sensul celor de mai sus;

(c) Imobilul este liber de orice ocupanti.

(3) Promitentul Vanzator se obligd ca, In termenul prevazut la art. 1 alin. 2, sa nu
instrdineze unei terte persoane Imobilul sau o parte din acesta si sa nu 1l greveze cu
drepturi/sarcini in favoarea unei terte persoane, indiferent de natura acestora.

(4) Partile mandateaza notarul public instrumentator al acestui Antecontract/Promitentul
Vanzator se obliga sa noteze promisiunea de vanzare in favoarea Promitentului Cumparator care



decurge din acest Antecontract, precum si interdictia de instrdinare si grevare a Imobilului in
Cartea Funciara la Biroul de Carte Funciara/Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
competent si sa prezinte o dovada scrisa corespunzatoare Promitentului Cumparator in termen de
maximum zile lucratoare de la incheierea prezentului Antecontract.

(5) Promitentul Vanzator se obliga sa predea Promitentului Cumparator la data Tncheierii
Contractului de vanzare-cumparare documentatia topografica si cadastrala de specialitate cu
privire la Imobil. Promitentul Vanzator se obligd sa predea Promitentului Cumparator, la data
incheierii Contractului de vanzare-cumparare, si o documentatie completa cu privire la toate
constructiile sub- si supraterane amplasate pe teren si garanteaza pentru exactitatea acesteia.

Art. 4. Penalitati

(1) In cazul in care Promitentul Vanzitor refuzi si incheie contractul de vanzare-
cumparare ori nu isi va indeplini Tn totalitate sau la timp obligatiile prevazute in prezentul
Antecontract, acesta se obligd sda achite Promitentului Cumparator dublul avansului primit
conform art. 2 alin. 2 n interval de zile lucratoare de la implinirea termenului prevazut la
art. 1 alin. 2

(2) In cazul in care Promitentul Cumpiritor refuza incheierea Contractului de vanzare-
cumparare in conditiile prevazute in prezentul Antecontract, acesta va pierde avansul achitat
conform art. 2 alin. 2 in favoarea Promitentului Vanzator. Dispozitiile de mai sus nu se aplica
dacd refuzul Promitentului Cumparator de a incheia Contractul de vanzare-cumparare este
urmarea neindeplinirii in totalitate sau la timp de catre Promitentului Vanzator a obligatiilor
prevazute in prezentul Antecontract, in special in cazul neindeplinirii conditiei prevazute la art. 1
alin. 2

Art. 5. Rezolutiunea Antecontractului

Art. 6. Dispozitii finale

Prezentul antecontract a fost incheiat astazi, , la
, in exemplare originale, cate pentru fiecare parte

contractanta.

Promitent Vanzator, Promitent Cumparator,



